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Baujahr: 1970/1971 Keller: Ja
Zimmer: 4 Stellplatzanzahl: 2
Wohnflache: ca. 89,9 m? Stellplatztyp: AuBenstellplatz
Grundstucksflache: ca. 1.149 m? Terrasse vorhanden: Ja
Nutzflache: ca. 70,9 mz Schlafzimmer: 3
Verfligbar ab: ab sofort Barrierefrei: Nein
Heizungsart: Ol-Heizung Befeuerung/Energietrager: Heizol
Etagenzahl: 1 Energieausweis: Vorhanden
Zustand: Renovierungsbedurf- Energieausweistyp: Bedarfsausweis
tig

Energieeffizienzklasse: H
Qualitat der Ausstattung: Einfach

Energiekennwert: 305,14 kWh/(mz*a)
Einbaukuche vorhanden: Nein

Energie mit Warmwasser: Ja
Badezimmer: 1

Kaufpreis: 269.000 €
Gaste-WC vorhanden: Ja

Kauferprovision

2,50% inkl. MwSt inkl. gesetzlicher MwSt.

Hinweis

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma
A Immobilien eine Kaufer-Maklerprovision in Héhe von 2,50% inkl. MwSt inkl. gesetzlicher MwSt.. Die Provision errechnet
sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Sie méchten mit der kleinen Familie aufs Land ziehen? Dann ist dieses Einfamilienhaus genau das Richtige fur Sie! Mit
ein paar individuellen Verbesserungen finden Sie hier Ihr tolles neues Zuhause, wo genug Platz fiir alle vorhanden ist.

Gebaude

Das angebotene Einfamilienhaus wurde im Jahr 1980/1981 aus Fertigteilen mit 1/2 Stein- Verblendung in einer verkehrs-
beruhigten Sackgasse errichtet. Das Satteldach ist mit Frankfurter Pfanne ( braun) eingedeckt. Zur weiteren Ausstattung
gehdren isolierverglaste Holzfenster.

Der Dachboden ist ein typischer kalter Dachboden, eine weitere Ausbaumdglichkeit kommt hier nicht zum Tragen.

Die Wohnflache im Erdgeschoss betragt ca. 89,90mz,

Erdgeschoss

Vom Windfang aus gelangt man in den schmalen Flur, von dem alle Rdume zuganglich sind.

Sehr einladend prasentiert sich das grof3ziigige Wohnzimmer und dem Zugang zur Uberdachten Terrasse. Im Erdge-
schoss stehen 3 Schlafzimmer zur Verfligung, ein Badezimmer mit Badewanne, ein Gaste-WC und die Kiche.

Von der Kiiche gelangt man in den Keller.

Der Keller wurde als Lagermdglichkeit genutzt. Zwei Raume sind gefliest und verfiigen Uber eigene Heizquellen.
Hier ist auch die Ol-Heizungsanlage aufzufinden, die mit 2 Tanks a 1500! ausgestattet ist. Baujahr der Brenneinrichtung
ist 1998.

AuRenanlagen
Die Gartenanlage ist einfach angelegt. Als weitere Abstellmdglichkeit ist eine grof3ziigige Schuppenanlage vorhanden, wo
Fahrrad und Co seinen Platz findet.

Insgesamt befindet sich das Haus in einem renovierungs- und teilsanierungsbedurftigen Zustand.

Ausstattung

- Gaste- WC

- Flurbereich mit Einbauschrank

- Kiiche mit Einbauschrank

- groRRziigiges Wohnzimmer

- Bodenbelage: Vinyl, Fliesen

- Fenster weisen Baujahre von 1980- 1996 auf, Holzfester 2-fach verglast
- Kellerbereich mit 5 Abstellrdumen

- Ol-Heizung

- Uberdachte Terrasse

- Abstellmoglichkeiten im Auf3enbereich durch Schuppenanlage
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Lagebeschreibung

Willingrade liegt nodostlich von Neumdinster zwischen der Bundesstraf3e 430 nach PIon und der Bundesstrafl3e 205 nach
Bad Segeberg.

Die Anschlussstellen auf die Autobahn 21 und 7 ist mit dem PKW nur wenige Minuten entfernt -optimal fiir Berufspendler.

Das Gemeindegebiet ist iiberwiegend landwirtschaftlich gepragt, es gibt nur wenige Gewerbebetriebe.Das angrenzende
Waldgebiet an Willingrade ladt regelrecht zu entspannten Spaziergangen ein.

Einkaufsmoglichkeiten, samtliche Schulen, Kindergérten, Arzte und ein umfassendes Kulturangebot sind in Trappenkamp
und Neumdinster vorhanden.

Der drtliche Kindergarten von Willingrade befindet sich genau auf der gegentuiberliegenden Strallenseite.

Der ideale Ort fir eine Familie mit Kindern.

Sonstiges

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

A Immobilien

Anja Gottschalk

Redder 1 24626 GrolR Kummerfeld

Mobil: 0178- 4880 359
Festnetz: 04328- 90900 25

E-Mail: gottschalk@a-immobilien-nord.de

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatig-
keit auf der Basis der Informationen im Objekt-Exposé und seiner Bedingungen zustande.

Die Provision wird jeweils zu gleichen Teilen durch den Verkaufer und Kaufer getragen. Die Maklerprovision betragt je-

weils 2,50% inkl. MWSL. fir Verkaufer und Kéufer. Diese ist nach der notariellen Beurkundung verdient und fallig.

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers und weiterer Unterlagen. Evtl. beigeflgte Grundrisszeichnungen
sind nicht zwingend maf3stabsgetreu. Sie geben nur eine erste Orientierung wieder.

Ansprechpartnerin
Anja Gottschalk

Tel.: | gottschalk@a-immobilien-nord.de




© FLOWFACT GmbH

Objektkennung AG2022-08
24626 Willingrade

Fir die Richtigkeit aller Informationen Gbernehmen wir keine Gewahr.
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Gartenbereich

Ansprechpartnerin

Anja Gottschalk
Tel.: | gottschalk@a-immobilien-nord.de

IMMOBILIEN




© FLOWFACT GmbH

Objektkennung AG2022-08
24626 Willingrade

Dachboden

Kiichenbereich
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Flurbereich

Gaste-WC
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Ol-Heizung

Heizéltanks a 15001
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer
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Wohnzimmer
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